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΢ύνθεζη 

Ππόεδπορ: Αηθαηεξίλε Γξεγνξίνπ, Αληηπξφεδξνο Ν.΢.Κ. 

Μέλη: Δπάγγεινο Μαξίλεο, Αληηπξφεδξνο Ν.΢.Κ., Κσλζηαληίλνο Γεσξγάθεο, Υξήζηνο 

Μεηθίδεο,  Βαζηιηθή Παπαζενδψξνπ, Γεκήηξηνο Καησπφδεο, Πεξηθιήο Αγγέινπ, 

Ννκηθνί ΢χκβνπινη ηνπ Κξάηνπο. 

Διζηγήηπια: Βαζηιηθή  Παπαγηαλλνπνχινπ, Πάξεδξνο Ν.΢.Κ. (γλψκε ρσξίο ςήθν). 

Απιθμόρ Δπωηήμαηορ: Σν έγγξαθν κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ 140461/3-5-2023 ηνπ 

Τπνπξγείνπ Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ/Γεληθήο Γξακκαηείαο Τπνδνκψλ/Γεληθήο  

Γ/λζεο Πξνδηαγξαθψλ, Μεηξψσλ & Απαιινηξηψζεσλ/Γ/λζεο Απαιινηξηψζεσλ, 

Σνπνγξαθήζεσλ & Γεσπιεξνθνξηθήο/Σκήκαηνο Σνπνγξαθήζεσλ & Σνπνγξαθηθψλ 

Δθαξκνγψλ. 

Πεπίληψη Δπωηήμαηορ: ΢ρεηηθά κε ηε δπλαηφηεηα αληαιιαγήο αθηλήησλ εληφο ηεο 

πφιεο ηνπ  Ζξαθιείνπ Κξήηεο, εθηφο εγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ, ζηα πιαίζηα εθαξκνγήο ηεο 

δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Κψδηθα Αλαγθαζηηθψλ Απαιινηξηψζεσλ, εξσηάηαη:  

α. Δάλ ζπληξέρνπλ νη λφκηκεο πξνυπνζέζεηο γηα ηελ αληαιιαγή δχν ηκεκάησλ εληαίνπ 

νηθνπέδνπ ίζεο έθηαζεο, πξνθεηκέλνπ λα απνθηήζεη ην Γεκφζην ρσξίο επηπιένλ θφζηνο 

ην ηκήκα πνπ έρεη ήδε θαηαιεθζεί παξάλνκα γηα ηελ εθηέιεζε ηνπ έξγνπ, δηαζέηνληαο 

ζηνπο θαζ΄σλ ε απαιινηξίσζε-πξψελ ηδηνθηήηεο ην ηκήκα ην νπνίν είρε κελ 

απαιινηξησζεί, αιιά ηειηθά δελ ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ην ζθνπφ ηεο απαιινηξίσζεο, 

νχηε γηα άιινλ ζθνπφ δεκφζηαο  σθέιεηαο. 



 
2 

 

 

β. Πνηα  ππεξεζία είλαη αξκφδηα λα ζπλαηλέζεη ζηελ πξνηεηλφκελε αληαιιαγή θαη λα 

ζεσξήζεη ην δηάγξακκα ην νπνίν ζα πξνζαξηάηαη ζηε ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε, 

δεδνκέλνπ φηη ε Δ.Τ.Γ.Δ./ Β.Ο.Α.Κ. πνπ ήηαλ αξκφδηα γηα ηελ εθηέιεζε ηνπ έξγνπ έρεη 

αληηθαηαζηαζεί  απφ ηελ Ο.Α.Κ.  Α.Δ., ε δε αξκνδηφηεηα ζπληήξεζεο ηεο νδνχ αλήθεη 

πιένλ ζηνπο  Ο.Σ.Α. 

γ. Πνην φξγαλν είλαη αξκφδην λα πξνβεί ζηελ έθδνζε ηεο απφθαζεο κε ηελ νπνία ζα 

εγθξηζεί ε αληαιιαγή ησλ αθηλήησλ, δεδνκέλνπ φηη ε θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο έγηλε 

κε θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ, Πεξηβάιινληνο, 

Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ έξγσλ θαη Πνιηηηζκνχ, ελφςεη θαη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 

109 ηνπ λ. 4622/2019 (πεξί επηηειηθνχ θξάηνπο).  

δ. Πνην φξγαλν είλαη αξκφδην λα ππνγξάςεη γηα ινγαξηαζκφ ηνπ Γεκνζίνπ ην ζπκβφιαην 

αληαιιαγήο. 

-//- 

΢ην πην πάλσ εξψηεκα, ην Ννκηθφ ΢πκβνχιην ηνπ Κξάηνπο (Σκήκα E΄) γλσκνδφηεζε σο 

εμήο:    

Ιζηοπικό 

1. Με ηελ θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ, Πεξηβάιινληνο, 

Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ θαη Πνιηηηζκνχ κε αξηζκφ 1041620/3997/0010/10-06-

2002 (Γ' 508), θεξχρζεθε αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε αθηλήησλ γηα ηελ θαηαζθεπή ηεο 

ζπλδεηήξηαο νδνχ Πφιεο Ζξαθιείνπ κε Δζληθή Οδφ Δ-90, ηκήκα: απφ Δθφδνπ έσο 

θφκβνπ Μεζζαξά, ππνηκήκα: απφ Δθφδνπ έσο ρ.ζ, 1+316,50 ζηελ πεξηνρή ηνπ Γήκνπ 

Ζξαθιείνπ ζην λνκφ Ζξαθιείνπ. Ζ απαιινηξίσζε θεξχρζεθε ζην πιαίζην εθηέιεζεο ησλ 

Οιπκπηαθψλ Έξγσλ 2004, ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ θαη κε δαπάλε ηνπ Γεκνζίνπ θαη 

ζπγθεθξηκέλα ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Έξγσλ (αξ. έξγνπ 2010563 

΢ΑΔΔ/1010/ηξνπ.01), ε νπνία θαηέζεζε ην πνζφ ηεο απνδεκίσζεο ζην Σακείν 

Παξαθαηαζεθψλ θαη Γαλείσλ ππέξ φζσλ αλαγλσξίζηεθαλ δηθαηνχρνη κε δηθαζηηθή 

απφθαζε. Σν ππφςε έξγν ήηαλ ρξεκαηνδνηνχκελν απφ ην Πξφγξακκα Γεκνζίσλ 

Δπελδχζεσλ (εθεμήο ΠΓΔ). Αξκφδηνο θνξέαο ηεο απαιινηξίσζεο ήηαλ ε Δηδηθή 

Τπεξεζία «Βφξεηνο Οδηθφο Άμνλαο» ηνπ (ηέσο) ΤΠΔΥΧΓΔ [εθεμήο Δ.Τ.Γ.Δ./Β.Ο.Α.Κ.], 

ε νπνία ήηαλ θαη ε αξκφδηα ππεξεζία γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπ έξγνπ ζηελ έθηαζε πνπ 

απαιινηξηψζεθε. Ζ παξαπάλσ ππεξεζία αηηήζεθε ηελ θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο απφ 

ηε Γηεχζπλζε Σνπνγξαθήζεσλ θαη Απαιινηξηψζεσλ (Γ12) ηνπ ΤΠΔΥΧΓΔ/ ΓΓΓΔ [λπλ 
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Γηεχζπλζε Απαιινηξηψζεσλ, Σνπνγξαθήζεσλ θαη Γεσπιεξνθνξηθήο (εθεμήο Γ25)] κε 

ην έγγξαθφ ηεο κε αξ. πξση. 152/7-2-2001. Ζ ππεξεζία απηή δελ πθίζηαηαη πιένλ θαη νη 

αξκνδηφηεηέο ηεο γηα νξηζκέλα απφ ηα έξγα αξκνδηφηεηάο ηεο κεηαθέξζεθαλ ζηελ 

αλψλπκε εηαηξεία κε ηελ επσλπκία «Οξγαληζκφο Αλάπηπμεο Κξήηεο Α.Δ.» (Ο.Α.Κ. Α.Δ.)  

[άξζξν  3 παξ. 29 ηνπ λ. 4138/2013 (Α’72) ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ απφθαζε ηνπ 

Τπνπξγνχ  Τπνδνκψλ Μεηαθνξψλ θαη Γηθηχσλ κε αξ. Γ17α/01/273/ΦΝ393/2013 

(Β’3252)] 

2. Μεηαμχ ησλ αθηλήησλ πνπ απαιινηξηψζεθαλ πεξηιακβάλεηαη έθηαζε κε αξηζκφ 

θηεκαηνινγηθνχ πίλαθα (ΑΚΠ) 67, εκβαδνχ 1.748 η.κ.. Ζ έθηαζε απηή βξίζθεηαη ζηελ 

θηεκαηηθή πεξηθέξεηα «Σνπ-Αιηί» ηνπ Γήκνπ Ζξαθιείνπ, εθηφο ηνπ εγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ 

πφιεο θαη εληφο ηεο πεξηθεξεηαθήο δψλεο ηνπ Ζξαθιείνπ, θέξεηαη δε φηη αλήθεη  θαηά 

πνζνζηφ 50% εμ αδηαηξέηνπ ζηηο αλψλπκεο εηαηξείεο «Ξεξνκάξα Αλψλπκνο Σνπξηζηηθή 

Βηνκεραληθή θαη Δκπνξηθή Δηαηξεία Διαηνπξγηθψλ Δπηρεηξήζεσλ» θαη «Σνπξηζηηθή 

Φηινμελία Κξήηεο Αλψλπκε Σνπξηζηηθή Δηαηξεία», νη νπνίεο πξνήιζαλ απφ ηε δηάζπαζε 

ηεο αλψλπκεο εηαηξείαο κε ηελ επσλπκία «Υ.Β.Η. Γηαλλνχιεο ΑΔ» ην έηνο  2006.  

3. Ζ παξαπάλσ απαιινηξησζείζα έθηαζε απνηειεί ηκήκα επξχηεξεο ηδηνθηεζίαο, ε 

νπνία, θαηά ην δηδφκελν ηζηνξηθφ, πξνέθπςε σο εμήο: Ζ νκφξξπζκε εηαηξεία κε ηελ 

επσλπκία «Υαξάιακπνο Δκκαλνπήι Γηαλλνχιεο ΟΔ», κε ηα ζπκβφιαηα ηνπ 

΢πκβνιαηνγξάθνπ Ζξαθιείνπ Ησάλλε Πεηξνκηρειάθε κε αξηζ. 30.444 θαη 30.445/35-05-

1968, λφκηκα κεηαγεγξακκέλα, απέθηεζε θαηά πιήξε θπξηφηεηα, λνκή θαη θαηνρή δχν 

νηθφπεδα έθηαζεο 2.690 η.κ. θαη 2.105 η.κ. αληίζηνηρα θαη ζπλνιηθήο έθηαζεο 4.705 η.κ. 

ζηελ πεξηνρή «Σνπ-Αιηί» ηνπ Γήκνπ Ζξαθιείνπ. Μεηά ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ αηγηαινχ θαη 

ηεο παξαιίαο, κε ηελ απφθαζε ηνπ Ννκάξρε Ζξαθιείνπ κε αξηζκφ Ο.Δ. 1061/29-1-1972 

(Γ’ 32), ην εκβαδφλ ηεο παξαπάλσ ηδηνθηεζίαο πεξηνξίζηεθε ζε 3.676 η.κ. Σν έηνο 1974 

ε σο άλσ νκφξξπζκε εηαηξεία κεηαηξάπεθε ζε αλψλπκε κε ηελ επσλπκία «Υ.Β.Η. 

Γηαλλνχιεο ΑΔ», απφ ηε δηάζπαζε ηεο νπνίαο πξνήιζαλ νη θεξφκελεο ηδηνθηήηξηεο ηνπ 

απαιινηξησζέληνο εηαηξείεο. Σν έηνο 1980 ε εηαηξεία απηή, ζηελ νπνία εηζθέξζεθε ην 

αλσηέξσ αθίλεην, απέθηεζε κε αγνξά θαηά πιήξε θπξηφηεηα, λνκή θαη θαηνρή φκνξν 

αθίλεην επηθαλείαο 1.900 η.κ.. 

4. Ζ ζπληέιεζε ηεο απαιινηξίσζεο  έγηλε κφλν γηα ηκήκα 846 η.κ. ηεο έθηαζεο πνπ 

απαιινηξηψζεθε (Γ' 1075/2004), ελψ σο πξνο ην ππφινηπν ηκήκα ησλ 902 η.κ. 

βεβαηψζεθε ε κεξηθή απηνδίθαηε άξζε ηεο σο άλσ αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο ιφγσ 
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κε ζπληέιεζεο κε ηελ θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ θαη 

Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ  θαη  Πνιηηηζκνχ κε αξηζκφ 

1061389/3990/Γ0010/27-6-2008 (ΑΑΠ' 279). 

5. Καηά ηελ εθηέιεζε ησλ εξγαζηψλ θαηαζθεπήο ηνπ έξγνπ ηεο ζπλδεηήξηαο νδνχ ηεο 

πφιεο ηνπ Ζξαθιείνπ κε ηελ Δζληθή Οδφ Δ-90, ε ελ ιφγσ ζπλδεηήξηα νδφο δηήιζε απφ 

άιιν ζεκείν ηνπ παξαπάλσ αθηλήηνπ, θαηαιακβάλνληαο κε απαιινηξησζέλ ηκήκα 

εκβαδνχ 454 η.κ. ελψ ηκήκα εκβαδνχ 454 η.κ. ηεο απαιινηξησζείζαο έθηαζεο δελ 

ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ην ζθνπφ ηεο απαιινηξίσζεο, νχηε γηα θάπνηνλ άιιν ζθνπφ 

δεκφζηαο σθέιεηαο. Γηα ην ιφγν απηφ ε αξκφδηα γηα ηελ πινπνίεζε ηνπ έξγνπ Δ.Τ.Γ.Δ./ 

Β.Ο.Α.Κ. κε ην έγγξαθφ ηεο κε αξηζκφ 2214/12-08-2004 πξνο ηε δηθαηνπάξνρν ησλ 

ηδηνθηεηξηψλ  αλψλπκε εηαηξεία κε ηελ επσλπκία «Υ.Β.Η. Γηαλλνχιεο ΑΔ» πξφηεηλε ηα 

εμήο :«…Ύζηεξα απφ ηα παξαπάλσ θαη κε δεδνκέλν φηη επίθεηηαη ε έλαξμε ησλ εξγαζηψλ 

θαηαζθεπήο ηνπ δξφκνπ θαη νπνηαδήπνηε λέα θήξπμε ζα είλαη ρξνλνβφξα, ε Τπεξεζία 

καο πξνηείλεη ηελ αληαιιαγή ηνπ ζπληειεζκέλνπ θαη ηζνδχλακνπ ζε έθηαζε ηκήκαηνο 

ΗΔΙΛΗ κε ην Φ'ΑΓΔΦ δειαδή ηελ παξαρψξεζε ζε εκάο ηνπ ηκήκαηνο Φ’ AΓΔΦ γηα ηελ 

θαηαζθεπή ηνπ δξφκνπ.» 

6. ΢ηε ζπλέρεηα ε αλψλπκε εηαηξεία κε ηελ επσλπκία «ΟΡΓΑΝΗ΢ΜΟ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢ 

ΚΡΖΣΖ΢ ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ» θαη ηνλ δηαθξηηηθφ ηίηιν «Ο.Α.Κ. Α.Δ.» κε ην έγγξαθφ 

ηεο κε αξ. πξση. 923/14-05-2014 γλψξηζε ζηελ εξσηψζα ππεξεζία φηη 

ρξεζηκνπνηήζεθε έθηαζε 392 η.κ. απφ ηελ απαιινηξησζείζα έθηαζε θαη 454  η.κ. απφ ηε 

κε απαιινηξσζείζα  κε ηελ ζπλαίλεζε ησλ ηδηνθηεηψλ. 

7. Με ηελ απφ 30-11-2022 αίηεζή ηνπο  νη θεξφκελεο ηδηνθηήηξηεο εηαηξείεο δηά ηεο 

πιεξεμνπζίαο δηθεγφξνπ ηνπο, δεηνχλ, πξνθεηκέλνπ λα θαηαζηεί δπλαηή ε αμηνπνίεζε 

ηνπ αθηλήηνπ ηνπο, ζην νπνίν πεξηιακβάλεηαη ην ηκήκα εκβαδνχ 454 η.κ. πνπ έρεη 

θαηαιεθζεί γηα ηελ εθηέιεζε ηνπ έξγνπ ρσξίο λφκηκε δηαδηθαζία απφ ην Γεκφζην, λα 

ιάβνπλ σο απνδεκίσζε, κέζσ αληαιιαγήο, ην ηκήκα ηνπ ίδηνπ αθηλήηνπ  ίζεο αμίαο θαη 

ίζεο έθηαζεο, ην νπνίν απαιινηξηψζεθε κελ ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ πιελ φκσο δελ 

ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηελ εθηέιεζε ηνπ έξγνπ θαη, επνκέλσο, ζα έπξεπε λα ηεξεζεί γη' 

απηφ ε δηαδηθαζία ηεο αλάθιεζεο ηεο ζπληειεζκέλεο απαιινηξίσζεο, θαηά ην άξζξν 12 

ηνπ λ. 2882/2001, πξνθεηκέλνπ λα επηζηξέςεη ε θπξηφηεηα ζηηο πξψελ ηδηνθηήηξηέο ηνπ. 

Πξνζθνκίδνπλ κάιηζηα, κεηαμχ άιισλ, θαη έγγξαθν ηνπ Σκήκαηνο Οηθνδνκηθψλ Αδεηψλ 

θαη Διέγρνπ ηεο Γηεχζπλζεο Πνιενδνκίαο ηνπ Γήκνπ Ζξαθιείνπ κε αξ. πξση. 
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105073/13-12-2022, κε ην νπνίν ηηο θαιεί λα ιάβνπλ άκεζα κέηξα (επηζθεπή ή 

θαηεδάθηζε) γηα ην θηίζκα  πνπ βξίζθεηαη ζηελ ελαπνκέλνπζα ηεο απαιινηξίσζεο 

έθηαζε γηα ην ιφγν φηη, «ιφγσ παξαηεηακέλεο πνιιψλ ρξφλσλ κε ρξήζεο, κε 

ζπληήξεζεο θαη δίπια ζηελ ζάιαζζα παξνπζηάδεηαη εθηεηακέλε απνθφιιεζε 

επηρξηζκάησλ θαη ηεκαρίσλ κπεηφλ κε πηψζε απηψλ θαη θίλδπλν πξφθιεζεο αηπρήκαηνο 

γηα ηνπο δηεξρφκελνπο».  

8. Σέινο, ζχκθσλα κε ην έγγξαθν ηεο Γηεχζπλζεο Οδηθψλ Τπνδνκψλ (Γ13) ηνπ 

Τπνπξγείνπ Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ κε αξ. 62406/24-02-2023, ε αλαθεξφκελε 

ζπλδεηήξηα νδφο δελ αλήθεη ζην εζληθφ ή επαξρηαθφ νδηθφ δίθηπν ηεο Υψξαο,  ε δε 

αξκνδηφηεηα ζπληήξεζεο, θαζψο θαη εθπφλεζεο κειεηψλ θαη έξγσλ απηήο ηεο 

θαηεγνξίαο, εθρσξήζεθε ζηνπο Ο.Σ.Α. α΄ θαη β΄ βαζκνχ ζχκθσλα κε ηα άξζξα 94, 186 

θαη  210  ηνπ λ. 3852/2010.  

ΝΟΜΟΘΔΣΙΚΟ  ΠΛΑΙ΢ΙΟ  

9. ΢ην άξζξν 17 ηνπ ΢πληάγκαηνο, φπσο απηφ αλαζεσξήζεθε κε ην απφ 6.4.2001 

Φήθηζκα ηεο Ε΄ Αλαζεσξεηηθήο Βνπιήο (Α΄ 84), νξίδεηαη: 

«Άξζξν 17  

1. Η ηδηνθηεζία ηειεί ππφ ηελ πξνζηαζία ηνπ Κξάηνπο, ηα δηθαηψκαηα φκσο πνπ 

απνξξένπλ απφ απηή δελ κπνξνχλ λα αζθνχληαη ζε βάξνο ηνπ γεληθνχ ζπκθέξνληνο.  

 2. Καλέλαο δελ ζηεξείηαη ηελ ηδηνθηεζία ηνπ, παξά κφλν γηα δεκφζηα σθέιεηα πνπ έρεη 

απνδεηρζεί κε ηνλ πξνζήθνληα ηξφπν, φηαλ θαη φπσο ν λφκνο νξίδεη, θαη πάληνηε αθνχ 

πξνεγεζεί πιήξεο απνδεκίσζε, πνπ λα αληαπνθξίλεηαη ζηελ αμία ηελ νπνία είρε ην 

απαιινηξηνχκελν θαηά ην ρξφλν ηεο ζπδήηεζεο ζην δηθαζηήξην γηα ηνλ πξνζσξηλφ 

πξνζδηνξηζκφ ηεο απνδεκίσζεο. Αλ δεηεζεί απεπζείαο ν νξηζηηθφο πξνζδηνξηζκφο ηεο 

απνδεκίσζεο, ιακβάλεηαη ππφςε ε αμία θαηά ην ρξφλν ηεο ζρεηηθήο ζπδήηεζεο ζην 

δηθαζηήξην. …3…. 

4. Η απνδεκίσζε νξίδεηαη απφ ηα αξκφδηα δηθαζηήξηα. Μπνξεί λα νξηζηεί θαη πξνζσξηλά 

δηθαζηηθψο, χζηεξα απφ αθξφαζε ή πξφζθιεζε ηνπ δηθαηνχρνπ … Πξηλ θαηαβιεζεί ε 

νξηζηηθή ή πξνζσξηλή απνδεκίσζε δηαηεξνχληαη αθέξαηα φια ηα δηθαηψκαηα ηνπ 

ηδηνθηήηε θαη δελ επηηξέπεηαη ε θαηάιεςε … H απνδεκίσζε πνπ νξίζηεθε θαηαβάιιεηαη 

ππνρξεσηηθά ην αξγφηεξν κέζα ζε ελάκηζη έηνο απφ ηε δεκνζίεπζε ηεο απφθαζεο γηα 

ηνλ πξνζσξηλφ πξνζδηνξηζκφ ηεο απνδεκίσζεο θαη, ζε πεξίπησζε απεπζείαο αίηεζεο 
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γηα νξηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ ηεο απνδεκίσζεο, απφ ηε δεκνζίεπζε ηεο ζρεηηθήο 

απφθαζεο ηνπ δηθαζηεξίνπ, δηαθνξεηηθά ε απαιινηξίσζε αίξεηαη απηνδηθαίσο …». 

10. ΢ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1, 2, 3, 7, 12 θαη 29 ηνπ Κψδηθα Αλαγθαζηηθψλ 

Απαιινηξηψζεσλ Αθηλήησλ πνπ θπξψζεθε κε ην άξζξν πξψην ηνπ λ. 2882/2001 (Α’17), 

φπσο ην άξζξν 2 ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 123 ηνπ λ. 4070/2012 (Α΄ 82) θαη 

αληηθαηαζηάζεθε  κε  ην άξζξν 26 παξ.2 ηνπ λ. 4122/2013 (Α΄ 42), νξίδνληαη ηα εμήο:  

« Άξζξν 1  Σξφπνο θήξπμεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο 

1. Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε αθηλήηνπ, θαζψο θαη ε ζχζηαζε εκπξάγκαηνπ 

δηθαηψκαηνο ζε βάξνο απηνχ γηα δεκφζηα σθέιεηα, εθφζνλ επηηξέπεηαη απφ ηνλ λφκν, 

θεξχζζεηαη: 

α. Με απφθαζε ηνπ αξκνδίνπ Τπνπξγνχ, αλάινγα κε ην ζθνπφ ηεο απαιινηξίσζεο, 

β. κε απφθαζε ηνπ Πεξηθεξεηαθνχ ΢πκβνπιίνπ γηα έξγα αξκνδηφηεηαο ηεο νηθείαο 

Πεξηθέξεηαο, πιελ ηεο πεξίπησζεο θαηά ηελ νπνία ε απαιινηξηνχκελε έθηαζε βξίζθεηαη 

εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο θαη είλαη κηθξφηεξε ησλ δέθα πέληε ρηιηάδσλ (15.000) 

ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ γηα ην ζχλνιν ησλ απαηηήζεσλ ηνπ έξγνπ ζε ρψξν, νπφηε 

θεξχζζεηαη κε απφθαζε ηνπ Πεξηθεξεηάξρε, 

 γ. κε θνηλή απφθαζε ηνπ αξκφδηνπ Τπνπξγνχ, αλάινγα κε ηνλ ζθνπφ ηεο 

απαιινηξίσζεο, θαη ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ φηαλ ε δαπάλε ηεο απαιινηξίσζεο 

βαξχλεη ηηο πηζηψζεηο ηνπ Σαθηηθνχ Πξνυπνινγηζκνχ». 

«Άξζξν 2   Αγνξά θαη αληαιιαγή απαιινηξησηένπ αθηλήηνπ 

1. Σν αξκφδην φξγαλν ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 1 δχλαηαη, αληί ηεο θαηά ην άξζξν 

1 αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο, λα πξνβαίλεη ζηελ απεπζείαο εμαγνξά ηνπ αθηλήηνπ. Η 

εμαγνξά απηή δχλαηαη λα γίλεη θαη κεηά ηελ θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο, πάλησο φκσο 

κέρξη λα εθδνζεί ε δηθαζηηθή απφθαζε θαζνξηζκνχ ηεο απνδεκίσζεο. Σν ηίκεκα ηεο 

εμαγνξάο θαζνξίδεηαη, θαη’ αλψηαην φξην απφ ηελ εθηηκεηηθή επηηξνπή ηνπ άξζξνπ 15 ή 

απφ αλεμάξηεην πηζηνπνηεκέλν εθηηκεηή. Καηά ηε ζχλαςε ηεο ζρεηηθήο ζχκβαζεο ην 

Δεκφζην εθπξνζσπείηαη απφ ηνλ Γεληθφ Γξακκαηέα Απνθεληξσκέλεο Δηνίθεζεο ή θαηά 

πεξίπησζε, απφ ηνλ αξκφδην Τπνπξγφ, νη νπνίνη δχλαληαη λα εμνπζηνδνηήζνπλ 

εγγξάθσο γηα ηελ ππνγξαθή απηήο ηνλ Πξντζηάκελν ηεο νηθείαο Κηεκαηηθήο Τπεξεζίαο ή 

άιιεο Τπεξεζίαο ηνπ λνκνχ. Αληίγξαθν ηεο ζπλαπηφκελεο ζχκβαζεο, καδί κε ην 

δηάγξακκα ζην νπνίν εηθνλίδεηαη ην αθίλεην πνπ πεξηέξρεηαη ζην Δεκφζην απνζηέιιεηαη 

ζηελ αξκφδηα αξρή γηα λα θαηαγξαθεί σο δεκφζην θηήκα. 
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2.Αληί αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο δχλαηαη, επίζεο, λα γίλεη αληαιιαγή ηνπ 

απαιινηξησηένπ αθηλήηνπ κε αθίλεην ηνπ Δεκνζίνπ ή ηεο Πεξηθέξεηαο, εθφζνλ ζπκθσλεί 

ε αξρή πνπ έρεη, θαηά ηηο θείκελεο δηαηάμεηο, ηε δηαρείξηζή ηνπ. Εάλ ε αμία ηνπ ελφο 

αθηλήηνπ ππνιείπεηαη ηεο αμίαο ηνπ άιινπ, ε δηαθνξά θαηαβάιιεηαη ζε ρξήκα. Σα 

νξηδφκελα ζηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν γηα ηελ εμαγνξά εθαξκφδνληαη αλαιφγσο θαη 

γηα ηελ αληαιιαγή ηνπ αθηλήηνπ». 

«Άξζξν 3  Πξνυπνζέζεηο θήξπμεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο 

1.Γηα ηελ έθδνζε απφθαζεο θήξπμεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο απαηηνχληαη: 

α)θηεκαηνινγηθφ δηάγξακκα, ζην νπνίν απεηθνλίδνληαη ε απαιινηξηνχκελε έθηαζε θαη νη 

ηδηνθηεζίεο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζε απηήλ, β) θηεκαηνινγηθφο πίλαθαο… 

2.Σν θηεκαηνινγηθφ δηάγξακκα θαη ν πίλαθαο ζπληάζζνληαη ππνρξεσηηθά κε βάζε ηηο 

ηειεπηαίεο ηνπνγξαθηθέο απνηππψζεηο ησλ ηδηνθηεζηψλ απφ δεκφζηα αξρή, … Αλ ε αξρή 

πνπ είλαη αξκφδηα γηα ηελ θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο θξίλεη φηη ηα ζηνηρεία ησλ πεξ. α` 

θαη β` ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ είλαη αηειή ή έρνπλ αλάγθε δηφξζσζεο, ηα 

αλαπέκπεη ζηελ ππεξεζία πνπ ηα ζπλέηαμε ή ελέθξηλε πξνο ζπκπιήξσζε ή 

δηφξζσζε…». 

«Άξζξν 7  Σξφπνη ζπληέιεζεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο 

1.Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε ζπληειείηαη κε ηελ θαηαβνιή ζηνλ δηθαζηηθψο 

αλαγλσξηζζέληα ή ζηνλ αιεζηλφ δηθαηνχρν ηεο απνδεκίσζεο πνπ πξνζδηνξίζηεθε 

πξνζσξηλά ή νξηζηηθά θαηά ηνλ παξφληα λφκν ή κε ηε δεκνζίεπζε ζηελ Εθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο γλσζηνπνίεζεο φηη ε απνδεκίσζε, ε δηθαζηηθή δαπάλε, ε νπνία 

επηδηθάδεηαη θαηά ην άξζξν 18 παξάγξαθνο 4, θαζψο θαη ε ακνηβή ησλ πιεξεμνπζίσλ 

δηθεγφξσλ θαηαηέζεθε ζην Σακείν Παξαθαηαζεθψλ θαη Δαλείσλ θαηά ην επφκελν άξζξν 

8.Εάλ ππφρξεν γηα ηελ θαηαβνιή ηεο απνδεκίσζεο είλαη ην Δεκφζην, ε αλαγθαζηηθή 

απαιινηξίσζε ζπληειείηαη θαη κε ηελ έθδνζε ρξεκαηηθνχ εληάικαηνο πιεξσκήο ππέξ 

ηνπ δηθαζηηθψο αλαγλσξηζζέληνο ή ηελ έθδνζε ηνπ γξακκαηίνπ ζπζηάζεσο 

παξαθαηαζήθεο ζε πεξίπησζε φπνπ δελ εθδίδεηαη ρξεκαηηθφ έληαικα…». 

«Άξζξν 12  Αλάθιεζε ζπληειεζκέλεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο 

1.΢πληειεζκέλε αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε πνπ θεξχρζεθε ππέξ: α) ηνπ Δεκνζίνπ, 

β)…, γ)…, δ)… θαη ε)…δχλαηαη λα αλαθιεζεί νιηθψο ή κεξηθψο εθφζνλ ε αξκφδηα 

ππεξεζία θξίλεη φηη δελ είλαη αλαγθαία γηα ηελ εθπιήξσζε ηνπ αξρηθνχ ή άιινπ ζθνπνχ 

πνπ ραξαθηεξίδεηαη απφ ην λφκν σο δεκφζηαο σθέιεηαο θαη απνδέρεηαη ηελ αλάθιεζε ν 
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θαζ` νπ ε απαιινηξίσζε ηδηνθηήηεο. Πξνο ηνλ ζθνπφ απηφλ, ε ππεξεζία ή ν θνξέαο 

ππέξ ηνπ νπνίνπ είρε θεξπρηεί ε απαιινηξίσζε ππνβάιιεη, κεηά απφ ηελ νινθιήξσζε 

ηνπ έξγνπ ή ζε θάζε πεξίπησζε κεηά απφ δέθα (10) έηε κεηά ηε ζπληέιεζε ηεο 

απαιινηξίσζεο, ηελ θαηά πεξίπησζε αξκφδηα γηα ηε θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο 

ππεξεζία, θαηάζηαζε θαη ηνπνγξαθηθφ δηάγξακκα κε απαιινηξησζέληα αθίλεηα ηα νπνία 

δελ ρξεζηκνπνηήζεθαλ, ελ φισ ή ελ κέξεη θαη δελ πξνβιέπεηαη ζην άκεζν δηάζηεκα ε 

ρξήζε ηνπο, πξνθεηκέλνπ λα θηλεζεί ε δηαδηθαζία αλάθιεζεο ηεο απαιινηξίσζεο απηψλ. 

 1α.Σν απαιινηξησκέλν αθίλεην δχλαηαη λα δηαηεζεί ειεχζεξα, εάλ ν θαζ` νπ ε 

απαιινηξίσζε ηδηνθηήηεο δειψζεη φηη δελ επηζπκεί ηελ αλάθιεζε ή δελ απαληήζεη κέζα 

ζε ηξεηο (3) κήλεο απφ ηε ιήςε ζρεηηθήο πξφζθιεζεο. Καη` εμαίξεζε ε αξκφδηα 

ππεξεζία δελ είλαη ππνρξεσκέλε λα απεπζχλεη πξφθιεζε ζηνλ πξνεγνχκελν ηδηνθηήηε ή 

ζηνπο θαζνιηθνχο δηαδφρνπο ηνπ, αλ έρνπλ παξέιζεη είθνζη (20) έηε απφ ηε ζπληέιεζε 

ηεο απαιινηξίσζεο, ρσξίο λα έρεη ππνβιεζεί αίηεκα αλάθιεζεο…». 

« Άξζξν 29  Δηαηεξνχκελεο, κεηαβαηηθέο θαη ηειηθέο δηαηάμεηο 

1.Οη δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο εθαξκφδνληαη επί ησλ απαιινηξηψζεσλ πνπ θεξχζζνληαη 

απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ θαη εθεμήο…. 

14. Με απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ κπνξεί λα ξπζκίδνληαη ιεπηνκεξεηαθά 

δεηήκαηα ζρεηηδφκελα κε ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο». 

11.΢ην άξζξν 2 ηεο απφθαζεο ηνπ Τθππνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ κε αξηζκφ 

149877/ΔΞ2019/19 (Β`4938) θαη ηίηιν «Ρχζκηζε εηδηθψλ ζεκάησλ ηνπ «Κψδηθα 

Αλαγθαζηηθψλ Απαιινηξηψζεσλ Αθηλήησλ (λ. 2882/2001)», ε νπνία εθδφζεθε θαη’ 

εμνπζηνδφηεζε ηεο παξαγξάθνπ 14 ηνπ άξζξνπ 29 ηνπ λ.2882/2001, νξίδεηαη: 

«Άξζξν 2 

H έθδνζε θνηλψλ απνθάζεσλ φπνπ απηέο πξνβιέπνληαη ζηνλ θψδηθα αλαγθαζηηθψλ 

απαιινηξηψζεσλ αθηλήησλ, γίλεηαη κε πξσηνβνπιία ηνπ επνπηεχνληνο Τπνπξγείνπ, ην 

νπνίν σο αξκφδην εθ ηνπ ζθνπνχ ηεο απαιινηξίσζεο, είλαη θαη αξκφδην γηα ηε ζχληαμε 

ζρεηηθνχ ζρεδίνπ θνηλήο ππνπξγηθήο απφθαζεο. Σν ζρέδην ηεο θνηλήο ππνπξγηθήο 

απφθαζεο πξέπεη λα ζπλνδεχεηαη απφ ηα πξνβιεπφκελα ζην άξζξν 3 ηνπ θψδηθα 

αλαγθαζηηθψλ απαιινηξηψζεσλ δηθαηνινγεηηθά θαη λα πξνσζείηαη γηα ζπλππνγξαθή απφ 

ηνλ Τπνπξγφ Οηθνλνκηθψλ, ν νπνίνο πξνβαίλεη ζε έιεγρν λνκηκφηεηαο». 

12. ΢ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26, 42 θαη ηνπ 46 ηνπ Π.Γ. 123/2017 «Οξγαληζκφο ηνπ 

Τπνπξγείνπ Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ» (Α’ 151) νξίδεηαη: 

javascript:open_links('827319,296713')
javascript:open_links('827319,296713')
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«Άξζξν 26   Γεληθή Γξακκαηεία Τπνδνκψλ 

1.Η Γεληθή Γξακκαηεία Τπνδνκψλ έρεη ηελ αθφινπζε δηάξζξσζε: α… . β. … γ. …δ. 

Γεληθή Δηεχζπλζε Πξνδηαγξαθψλ, Μεηξψσλ θαη Απαιινηξηψζεσλ …» 

«Άξζξν 42 ΓΕΝΙΚΗ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΩΝ, ΜΗΣΡΩΩΝ ΚΑΙ 

ΑΠΑΛΛΟΣΡΙΩ΢ΕΩΝ 

1.΢ηξαηεγηθνί ζθνπνί ηεο Γεληθήο Δηεχζπλζεο Πξνδηαγξαθψλ, Μεηξψσλ θαη 

Απαιινηξηψζεσλ είλαη: α. Η δηακφξθσζε θαλφλσλ πνηφηεηαο γηα έξγα θαη κειέηεο 

ηερληθψλ έξγσλ. β. Η παξνρή ηερληθήο ππνζηήξημεο γηα ηελ πινπνίεζε φισλ ησλ 

θαηαζθεπαζηηθψλ πξνγξακκάησλ θαη ηερληθψλ έξγσλ αξκνδηφηεηαο ηνπ Τπνπξγείνπ 

Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ θαη ηδηαίηεξα ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Τπνδνκψλ…. 

2. Η Γεληθή Δηεχζπλζε Πξνδηαγξαθψλ, Μεηξψσλ θαη Απαιινηξηψζεσλ ζπγθξνηείηαη 

απφ ηηο αθφινπζεο Οξγαληθέο Μνλάδεο: α….β….γ.…δ. Δηεχζπλζε Απαιινηξηψζεσλ, 

Σνπνγξαθήζεσλ θαη Γεσπιεξνθνξηθήο (Δ25)…». 

«Άξζξν 46 ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΑΠΑΛΛΟΣΡΙΩ΢ΕΩΝ, ΣΟΠΟΓΡΑΦΗ΢ΕΩΝ ΚΑΙ 

ΓΕΩΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗ΢ (Δ25) 

1.Επηρεηξεζηαθνί ζηφρνη ηεο Δηεχζπλζεο Απαιινηξηψζεσλ, Σνπνγξαθήζεσλ θαη 

Γεσπιεξνθνξηθήο είλαη ε έγθαηξε εμαζθάιηζε ησλ αλαγθαίσλ αθηλήησλ γηα ηελ 

θαηαζθεπή ησλ ππνδνκψλ αξκνδηφηεηαο ηνπ Τπνπξγείνπ, ε πινπνίεζε ησλ αλαγθαίσλ 

ηνπνγξαθηθψλ εξγαζηψλ, ε αλάπηπμε θαη ηήξεζε αξρείνπ θαη ε ςεθηαθή δηαρείξηζε 

γεσρσξηθψλ  δεδνκέλσλ  απαιινηξηψζεσλ. 

2.H Δηεχζπλζε Απαιινηξηψζεσλ, Σνπνγξαθήζεσλ θαη Γεσπιεξνθνξηθήο ζπγθξνηείηαη 

απφ ηα αθφινπζα Σκήκαηα: 

α. Σκήκα Σνπνγξαθήζεσλ θαη Σνπνγξαθηθψλ Εθαξκνγψλ 

β. Σκήκα Απαιινηξηψζεσλ 

γ. Σκήκα Γεσπιεξνθνξηθήο θαη Αξρείνπ 

3… 4. ΢ηηο αξκνδηφηεηεο ηνπ ΣΜΗΜΑΣΟ΢ ΣΟΠΟΓΡΑΦΗ΢ΕΩΝ ΚΑΙ ΣΟΠΟΓΡΑΦΙΚΩΝ 

ΕΦΑΡΜΟΓΩΝ πεξηιακβάλνληαη: α….β….γ.Η εθπφλεζε, έιεγρνο θαη έγθξηζε 

ηνπνγξαθηθψλ θαη γεσδαηηηθψλ εξγαζηψλ, γηα ηελ ππνζηήξημε ησλ κειεηψλ θαη 

θαηαζθεπψλ ησλ έξγσλ, αξκνδηφηεηαο Γεληθήο Γξακκαηείαο Τπνδνκψλ δ. Η εθπφλεζε, 

έιεγρνο θαη έγθξηζε θηεκαηνγξαθηθψλ κειεηψλ αξκνδηφηεηαο ηεο Δηεχζπλζεο. ε. Ο 

έιεγρνο λνκηκφηεηαο θαη πιεξφηεηαο ησλ θηεκαηνινγίσλ ηξίησλ Τπεξεζηψλ θαη Φνξέσλ, 
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πνπ αθνξνχλ ζηελ θήξπμε απαιινηξηψζεσλ, εμαγνξψλ, επηηάμεσλ θ.ιπ. ζη.… δ…. ε. 

…ζ. … η.Η δηαρείξηζε δηαδηθαζηψλ απεπζείαο εμαγνξάο ησλ απαηηνχκελσλ αθηλήησλ…. 

5. ΢ηηο αξκνδηφηεηεο ηνπ ΣΜΗΜΑΣΟ΢ ΑΠΑΛΛΟΣΡΙΩ΢ΕΩΝ πεξηιακβάλνληαη: 

α. Ο πξνγξακκαηηζκφο ησλ πξνο θήξπμε απαιινηξηψζεσλ θαη εμαγνξψλ αθηλήησλ. β. Ο 

έιεγρνο πιεξφηεηαο ηνπ θαθέινπ θαη ησλ πξνυπνζέζεσλ θήξπμεο απαιινηξίσζεο θαη 

εμαγνξάο ησλ αθηλήησλ πνπ αθνξνχλ ζηα έξγα αξκνδηφηεηαο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 

Τπνδνκψλ. γ… δ…ε. Η εηζήγεζε γηα ηελ έθδνζε απνθάζεσλ έγθξηζεο απεπζείαο 

εμαγνξάο θαη ε παξαθνινχζεζε ζρεηηθψλ δηαδηθαζηψλ . ζη… δ. Η ζχληαμε, έιεγρνο θαη 

έγθξηζε ησλ πηλάθσλ ππνινγηζκνχ ή παξαθαηάζεζεο πάζεο θχζεσο απνδεκηψζεσλ 

απαιινηξησκέλσλ θαη εμαγνξαδφκελσλ αθηλήησλ. Η έγθξηζε δαπαλψλ απνδεκίσζεο θαη 

ε δηαρείξηζε δηαδηθαζηψλ θαηαβνιήο ή παξαθαηάζεζεο απνδεκίσζεο γηα ηε ζπληέιεζε 

ησλ απαιινηξηψζεσλ θαη νινθιήξσζεο ησλ εμαγνξψλ. ζ. Η ηήξεζε νινθιεξσκέλνπ 

θαθέινπ ηεθκεξίσζεο θάζε απαιινηξίσζεο θαη εμαγνξάο. η... ηα…ηβ…ηγ.Η κέξηκλα γηα 

ηελ θαηαγξαθή σο ηδησηηθψλ αθηλήησλ ηνπ δεκνζίνπ εθηάζεσλ πνπ έρνπλ 

απαιινηξησζεί θαη δελ απαηηνχληαη γηα ηελ εθηέιεζε ησλ έξγσλ γηα ηα νπνία 

απαιινηξηψζεθαλ…». 

13.΢ην άξζξν 109 ηνπ λ. 4622/2019 «Δπηηειηθφ Κξάηνο: νξγάλσζε, ιεηηνπξγία θαη 

δηαθάλεηα ηεο Κπβέξλεζεο, ησλ θπβεξλεηηθψλ νξγάλσλ θαη ηεο θεληξηθήο δεκφζηαο 

δηνίθεζεο» (Α΄ 133), νξίδεηαη: 

«Άξζξν 109 Αλάζεζε δηθαηψκαηνο ππνγξαθήο ζηνπο Πξντζηακέλνπο Γεληθψλ 

Δηεπζχλζεσλ Τπνπξγείσλ 

1.Με ηελ επηθχιαμε ηνπ άξζξνπ 37, αλαηίζεηαη δηά ηνπ παξφληνο λφκνπ ζηνπο 

Πξντζηακέλνπο Γεληθψλ Δηεπζχλζεσλ ησλ Τπνπξγείσλ πνπ επηιέγνληαη θαη 

ηνπνζεηνχληαη, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Τπαιιειηθνχ Κψδηθα, φπσο ηζρχεη, θαζψο 

θαη ζηνπο λφκηκνπο αλαπιεξσηέο απηψλ, ε αξκνδηφηεηα ηειηθήο ππνγξαθήο ζε θάζε 

αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε γηα ηα ζέκαηα πνπ εκπίπηνπλ ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ ππεξεζηψλ 

ησλ νπνίσλ πξνΐζηαληαη. Δηαηάμεηο ηππηθνχ λφκνπ κε ηηο νπνίεο ε έθδνζε αηνκηθψλ 

δηνηθεηηθψλ πξάμεσλ έρεη αλαηεζεί ζε ηεξαξρηθψο θαηψηεξα επίπεδα δηνίθεζεο, 

δηαηεξνχληαη ζε ηζρχ…». 

14.΢ην άξζξν 7 ηνπ λ. 3481/2006 «Σξνπνπνηήζεηο ζηε λνκνζεζία γηα ην Δζληθφ 

Κηεκαηνιφγην, ηελ αλάζεζε θαη εθηέιεζε ζπκβάζεσλ έξγσλ θαη κειεηψλ θαη άιιεο 

δηαηάμεηο» ( Α΄ 162), νξίδεηαη: 
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«Άξζξν 7 ΢πληήξεζε νδψλ 

1… 3. Με απνθάζεηο ησλ θαηά ηφπνπο αξκφδησλ Γεληθψλ Γξακκαηέσλ ησλ Πεξηθεξεηψλ 

ηεο Υψξαο, νη νπνίεο ιακβάλνπλ ππφςε ηελ απφθαζε ηεο παξαγξάθνπ 2 θαη εθδίδνληαη 

εληφο έμη (6) κελψλ απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηεο θαη δεκνζηεχνληαη ζηελ Εθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο, θαζνξίδνληαη νη νδνί πνπ αλήθνπλ ζηελ αξκνδηφηεηα ζπληήξεζεο ησλ 

ππεξεζηψλ ηεο νηθείαο Πεξηθέξεηαο θαη ησλ Ννκαξρηαθψλ Απηνδηνηθήζεσλ. Αξκφδηνη 

πξνο ζπληήξεζε φισλ ησλ ππφινηπσλ δεκφζησλ νδψλ είλαη νη δήκνη θαη νη θνηλφηεηεο, ν 

θαζέλαο κέζα ζηα φξηα ηεο δηνηθεηηθήο ηνπ πεξηθέξεηαο…».1 

Δπμηνεία διαηάξεων - Τπαγωγή 

Απφ ηηο πξναλαθεξφκελεο δηαηάμεηο, εξκελεπφκελεο  απηνηειψο, αιιά θαη ζε 

ζπλδπαζκφ κεηαμχ ηνπο, ελφςεη θαη φινπ ηνπ λνκηθνχ πιαηζίνπ ζην νπνίν εληάζζνληαη, 

ηνπ ζθνπνχ πνπ εμππεξεηνχλ θαη ηελ ππαγσγή ζ’ απηέο ησλ πξαγκαηηθψλ πεξηζηαηηθψλ 

πνπ ηέζεθαλ ππφςε ηνπ Σκήκαηνο απφ ηελ εξσηψζα Τπεξεζία, ζπλάγνληαη ηα 

αθφινπζα: 

15. ΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 17 ηνπ ηζρχνληνο ΢πληάγκαηνο ζρεηηθά κε ηελ 

πξνζηαζία ηεο ηδηνθηεζίαο, πνπ εμεηδηθεχνληαη ήδε απφ ηνλ ηππηθφ λνκνζέηε κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ Κψδηθα Αλαγθαζηηθψλ Απαιινηξηψζεσλ Αθηλήησλ (εθεμήο Κ.Α.Α.Α.), 

επηηξέπεηαη ε νξηζηηθή ζηέξεζε ή αθαίξεζε ηεο  ηδηνθηεζίαο, κε πξάμε ηεο πνιηηείαο, 

κφλν αλ επηβάιιεηαη πξνο ζεξαπεία ζθνπνχ δεκφζηαο σθέιεηαο, εθφζνλ πξνεγεζεί ηεο 

θαηάιεςεο θαηαβνιή πιήξνπο απνδεκίσζεο, πνπ ηζνχηαη κε ηελ πξαγκαηηθή αγνξαία 

αμία ηνπ αθηλήηνπ, φπσο πξνζδηνξίδεηαη απφ ηα αξκφδηα πνιηηηθά δηθαζηήξηα κε εηδηθή 

δηαδηθαζία. Ζ απνδεκίσζε, θαηά ξεηή ζπληαγκαηηθή επηηαγή, θαηαβάιιεηαη εληφο ελάκηζη 

έηνπο απφ ηνλ πξνζσξηλφ θαζνξηζκφ ηεο θαη ζε πεξίπησζε απεπζείαο αίηεζεο γηα 

νξηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ ηεο απνδεκίσζεο απφ ηε δεκνζίεπζε ηεο ζρεηηθήο απφθαζεο 

ηνπ δηθαζηεξίνπ, άιισο ε απαιινηξίσζε αίξεηαη απηνδηθαίσο θαη ην αθίλεην παξακέλεη 

ζηελ θπξηφηεηα ηνπ ηδηνθηήηε εθηφο εάλ ν ίδηνο ππνβάιιεη αίηεζε γηα  ηε δηαηήξεζε ηεο 

                                            
1Καη’ επίθιεζε ηεο εμνπζηνδνηηθήο δηάηαμεο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ λ. 3481/2006 
εθδφζεθαλ νη ππ’ αξηζκ. 1341/16.8.2007(Β΄1761), θαη 2221/16.1.2007 (Β΄2398), απνθάζεηο ηνπ 
Γεληθνχ Γξακκαηέα Πεξηθέξεηαο Κξήηεο «πεξί αξκνδηφηεηαο ζπληεξήζεσο νδψλ Πεξηθέξεηαο 
Κξήηεο», φπσο  απηέο ζηε ζπλέρεηα ηξνπνπνηήζεθαλ θαη ζπκπιεξψζεθαλ κε ηελ 
3292/22.11.2010 (Β’ 1905) απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Πεξηθέξεηαο Κξήηεο, κε ηηο νπνίεο 
θαζνξίζζεθαλ νη νδνί γηα ηε ζπληήξεζε ησλ νπνίσλ αξκφδηα είλαη ε Πεξηθέξεηα Κξήηεο κεηά ην 
λ. 3852/2010 (Α’ 87) [πξψελ Ννκαξρηαθή Απηνδηνίθεζε]. 
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απαιινηξίσζεο θαη ε Γηνίθεζε ηελ θάλεη δεθηή ππφ ηηο πξνυπνζέζεηο  ηεο ξχζκηζεο πνπ  

απνηππψλεηαη ζηε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ  3 ηνπ άξζξνπ 11 ηνπ  Κ.Α.Α.Α. 

16. Μέρξη ηε ζπληέιεζε ηεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο εθείλνο ζηνλ νπνίν αλήθεη ην 

αθίλεην δελ παχεη λα είλαη ηδηνθηήηεο απηνχ θαη λα έρεη αθέξαηεο ηηο αλήθνπζεο θαηά 

λφκν ζηνλ θχξην εμνπζίεο λνκήο θαη απφιαπζεο θάζε είδνπο σθέιεηαο πνπ κπνξεί λα 

παξαγάγεη ηνχην. Δπνκέλσο, εάλ πξηλ απφ ηε ζπληέιεζε ηεο αλαγθαζηηθήο 

απαιινηξίσζεο ην Γεκφζην, παξά ηελ απφ ηηο κλεκνλεπφκελεο δηαηάμεηο απαγφξεπζε, 

θαηαιάβεη ην απαιινηξησζέλ αθίλεην, ηδξχεηαη θαηά ηo άξζξν 105 ΔηζΝΑΚ ζε 

ζπλδπαζκφ κε εθείλεο ησλ άξζξσλ 914 θαη 987 εδ. β’, 1097, 1099 A.K,  επζχλε πξνο 

απνδεκίσζε ηνπ θαζ’ νπ ε απαιινηξίσζε γηα ηε δεκία πνπ ππέζηε (ζηέξεζε ρξήζεο, 

εθκεηάιιεπζεο, αμία ηνπ πξάγκαηνο φηαλ δελ κπνξεί λα ηνπ απνδνζεί απηνχζην θ.ά, ΢ηΔ 

2136/2017, ΑΠ 356/1968, 208/1969, ΔθΑζ 3242/2021). Δθφζνλ ηειηθά θαηαβιεζεί ε 

απνδεκίσζε ζηνλ ηδηνθηήηε θαη ζπληειεζηεί ε απαιινηξίσζε, ε απαιινηξησζείζα 

ηδηνθηεζία πεξηέξρεηαη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ ππέξ νπ (βι. ΑΠ 820/2020)  

17. Πεξαηηέξσ, φπσο πξνθχπηεη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ  άξζξνπ 12 ηνπ Κ.Α.Α.Α., κπνξεί 

λα αλαθιεζεί κεξηθψο ή νιηθψο ζπληειεζκέλε αλαγθαζηηθή  απαιινηξίσζε, αλ ε 

αξκφδηα εθ ηνπ ζθνπνχ ηεο απαιινηξίσζεο ππεξεζία θξίλεη φηη δελ είλαη αλαγθαία γηα 

ηελ εθπιήξσζε ηνπ αξρηθνχ ή άιινπ ζθνπνχ πνπ ραξαθηεξίδεηαη απφ ην λφκν σο 

δεκφζηαο σθέιεηαο θαη αλ απνδέρεηαη ηελ αλάθιεζε ν θαζ’ νπ ε απαιινηξίσζε  

ηδηνθηήηεο. Πξνο ην ζθνπφ απηφ ν ελδηαθεξφκελνο ηδηνθηήηεο κπνξεί λα ππνβάιεη 

ζρεηηθή αίηεζε ή ε ππεξεζία λα ελεξγήζεη απηεπάγγειηα, επαθίεηαη δε, απφ ην λφκν, 

ζηε δηαθξηηηθή επρέξεηα ηεο Γηνίθεζεο, λα θηλήζεη, ηε ζρεηηθή δηαδηθαζία, αλ ππνβιεζεί 

πξνο ηνχην αίηεζε ηνπ πξψελ ηδηνθηήηε ηνπ απαιινηξησζέληνο αθηλήηνπ (΢ηΔ 

1056/2021, 1498/2018, 2244/2017, ΢ηΔΟινκ. 3289/2005 θ.ά.). Γελ απνθιείεηαη, 

σζηφζν, ε δηνίθεζε  λα ππνρξεσζεί δηθαζηηθά λα άξεη ηε ζπληειεζκέλε απαιινηξίσζε, 

φηαλ εθδειψζεθε ζαθψο θαη αλελδνίαζηα βνχιεζε λα κε ρξεζηκνπνηεζεί ην 

απαιινηξησζέλ γηα ην ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν απαιινηξηψζεθε ή γηα άιιν ζθνπφ 

δεκφζηαο σθέιεηαο, θαζψο θαη φηαλ, ελφςεη ηνπ ζθνπνχ πνπ επηδηψρζεθε κε ηελ 

απαιινηξίσζε, παξήιζε καθξφ, πέξαλ ηνπ επιφγνπ, ρξνληθφ δηάζηεκα θαη ε Γηνίθεζε 

αδξάλεζε αδηθαηνιφγεηα γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηνπ αξρηθνχ ζθνπνχ απηήο ή άιινπ 

ζθνπνχ δεκφζηαο σθέιεηαο (΢ηΔ 238/2019, 3296/2017, 121/2007, θ.ά) 
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18. Δμάιινπ, θαη’ εθαξκνγή ηεο δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Κ.Α.Α.Α ηα αξκφδηα φξγαλα 

γηα ηελ θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο δχλαληαη, αληί ηεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο λα 

πξνβνχλ ζηελ εμαγνξά ή θαη ζηελ αληαιιαγή απαιινηξησηένπ αθηλήηνπ κε αθίλεην ηνπ 

Γεκνζίνπ (ή ηεο Πεξηθέξεηαο). Μάιηζηα κε ηε δηάηαμε απηή, φπσο ηζρχεη κεηά ηελ 

αληηθαηάζηαζή ηεο κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ λ. 4122/2013, 

ελαξκνλίζηεθε ε αξκνδηφηεηα γηα ηελ αγνξά θαη αληαιιαγή απαιινηξησηένπ αθηλήηνπ κε 

ηελ αξκνδηφηεηα γηα ηελ θήξπμε αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο αθηλήηνπ (βι. εηζεγεηηθή 

έθζεζε άξζξνπ 26 λ. 4122/2013). Tα φξγαλα απηά είλαη ν αξκφδηνο Τπνπξγφο, αλάινγα 

κε ην ζθνπφ ηεο απαιινηξίσζεο, ην Πεξηθεξεηαθφ ΢πκβνχιην γηα έξγα αξκνδηφηεηαο ηεο 

νηθείαο Πεξηθέξεηαο, ν Πεξηθεξεηάξρεο ζηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ε 

απαιινηξηνχκελε έθηαζε βξίζθεηαη εθηφο ζρεδίνπ πφιεο θαη είλαη κηθξφηεξε ησλ δέθα 

πέληε ρηιηάδσλ (15.000) η.κ. γηα ην ζχλνιν ησλ απαηηήζεσλ ηνπ έξγνπ ζε ρψξν, θαη ν 

αξκφδηνο Τπνπξγφο, αλάινγα κε ηνλ ζθνπφ ηεο απαιινηξίσζεο, απφ θνηλνχ κε ηνλ 

Τπνπξγφ Οηθνλνκηθψλ, φηαλ ε δαπάλε ηεο απαιινηξίσζεο βαξχλεη ηηο πηζηψζεηο ηνπ 

Σαθηηθνχ Πξνυπνινγηζκνχ. 

19.΢ηελ πεξίπησζε πνπ πθίζηαηαη  απαιινηξησζείζα έθηαζε γηα ηελ νπνία έρεη  

θαηαβιεζεί ε απνδεκίσζε ζηνλ ππέξ νπ ηδηνθηήηε θαη ε νπνία δελ απαηηείηαη γηα ηελ 

εθηέιεζε ηνπ  έξγνπ γηα ην νπνίν απαιινηξηψζεθε, ε Γηνίθεζε νθείιεη λα κεξηκλά γηα 

ηελ θαηαγξαθή ηεο σο ηδησηηθφ αθίλεην ηνπ Γεκνζίνπ. ΢πγθεθξηκέλα, ε  αξκφδηα γηα ηελ 

θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο ππεξεζία απνζηέιιεη ηα απαξαίηεηα ζηνηρεία ζηελ αξκφδηα 

γηα ηε δηαρείξηζε ησλ αθηλήησλ ηνπ θνξέα ππεξεζία θαη, πξνθεηκέλνπ γηα ην Γεκφζην, 

ζηελ αξκφδηα γηα ηελ θαηαγξαθή θαη δηαρείξηζε ησλ αθηλήησλ ππεξεζία ηνπ Τπνπξγείνπ 

Δζληθήο Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ ψζηε  λα θαηαγξαθεί σο δεκφζην θηήκα, αλήθνλ 

ζηελ ηδησηηθή πεξηνπζία ηνπ Γεκνζίνπ. Χο ηδησηηθφ αθίλεην είλαη επηδεθηηθφ ηδησηηθνχ 

εκπξαγκάηνπ δηθαηψκαηνο θαη κπνξεί λα δηαηεζεί ειεχζεξα. ΢πλεπψο, είλαη επηηξεπηή ε 

κεηαβίβαζή ηνπ ιφγσ αληαιιαγήο ζηα πιαίζηα ηεο δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Κ.Α.Α.Α. 

(πξβι. ΑΠ981/2019). Γηα ηελ αληαιιαγή απαηηείηαη λα ζπκθσλεί ε αξρή  πνπ έρεη ηε 

δηαρείξηζή ηνπ. Σν ηίκεκα ησλ αθηλήησλ πνπ αληαιιάζζνληαη θαζνξίδεηαη, θαη’ άξζξν 2 

παξ. 1 ηνπ Κ.Α.Α.Α., απφ ηελ εθηηκεηηθή επηηξνπή ηνπ άξζξνπ 15 ή απφ αλεμάξηεην  

πηζηνπνηεκέλν εθηηκεηή θαη, εάλ ε αμία ηνπ ελφο αθηλήηνπ ππνιείπεηαη ηεο αμίαο ηνπ 

άιινπ, ε δηαθνξά θαηαβάιιεηαη ζε ρξήκα. 
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20.Ζ ελνρηθή, ππνζρεηηθή θαη ακθνηεξνβαξήο ζχκβαζε ηεο αληαιιαγήο ηνπ 

απαιινηξησηένπ αθηλήηνπ κε αθίλεην ηνπ Γεκνζίνπ (ή ηεο Πεξηθέξεηαο), ζχκθσλα κε ην 

άξζξν 2 ηνπ λ. 2882/2001, αλ θαη εληάζζεηαη ζην πιαίζην ηεο αλαγθαζηηθήο 

απαιινηξίσζεο, ζπληζηά λφκηκε αηηία κεηαβίβαζεο ηεο θπξηφηεηαο, κε ηελ νπνία 

αλαιακβάλεηαη ε ππνρξέσζε απφ ηε κία πιεπξά ηεο κεηαβίβαζεο ηεο θπξηφηεηαο 

πξάγκαηνο θαη παξάδνζεο απηνχ ζηνλ αληηζπκβαιιφκελν, ν νπνίνο απφ ηελ πιεπξά 

ηνπ ππφζρεηαη, σο αληηπαξνρή, ηε κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηνο πξάγκαηνο θαη παξάδνζή 

ηνπ ζηνλ άιιν ζπκβαιιφκελν. Γηα ηελ επέιεπζε, φκσο, ηεο αληίζηνηρεο εκπξάγκαηεο 

κεηαβνιήο  πξέπεη λα ιάβεη  ρψξα είηε ζπγρξφλσο, είηε κεηαγελεζηέξσο ε αλάινγε 

εκπξάγκαηε κεηαβηβαζηηθή θαη’ άξζξν 1033 ζχκβαζε  (πξβι. ΑΠ981//2019). ΢ε θάζε 

πεξίπησζε, ε απεπζείαο  (εμαγνξά ή) αληαιιαγή πνπ πξνβιέπεηαη ζην άξζξν απηφ 

ζπληζηά ιηγφηεξν επαρζή θαη ρσξίο ηελ παξέκβαζε ηεο δηθαηνζχλεο κέζν εθπιήξσζεο 

ηνπ ζθνπνχ δεκφζηαο σθέιεηαο θαη είλαη επηηξεπηή αθφκε θαη ζηελ πεξίπησζε 

παξάλνκεο θαηάιεςεο αθηλήηνπ απφ ην Γεκφζην γηα ηελ εθηέιεζε δεκνζίνπ έξγνπ, 

ρσξίο λα απαιινηξησζεί ή θαη’ άιιν ηξφπν θαηαβιεζεί απνδεκίσζε ζηνλ ηδηνθηήηε (βι. 

Ν΢Κ 66/2007, απνδεθηή απφ ηε Γηνίθεζε). ΢ηελ πεξίπησζε απηή, φηαλ ην πξνο 

αληαιιαγή αθίλεην ηνπ Γεκνζίνπ έρεη πεξηέιζεη ζε απηφ θαηφπηλ ζπληέιεζεο 

αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο, ε αληαιιαγή έρεη ηζνδχλακν απνηέιεζκα κε ηελ 

αλάθιεζε ηεο απαιινηξίσζεο απηήο θαη ηελ θήξπμε αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο ηνπ 

αθηλήηνπ πνπ θαηαιήθζεθε παξάλνκα απφ ην Γεκφζην γηα ηελ θαηαζθεπή δεκφζηνπ 

έξγνπ.   

21.΢χκθσλα κε ην δηδφκελν  ηζηνξηθφ, ιφγσ δηαθνξνπνίεζεο ηεο ράξαμεο ηεο 

ζπλδεηήξηαο νδνχ ηεο πφιεο ηνπ Ζξαθιείνπ κε ηελ Δζληθή Οδφ Δ-90 θαηά ηελ εθηέιεζε 

ηνπ έξγνπ, θαηαιήθζεθε ηκήκα ηεο ηδηνθηεζίαο ησλ αηηνπζψλ, εκβαδνχ 454 η.κ., πνπ 

δελ είρε απαιινηξησζεί θαη ην ηκήκα ίδηνπ εκβαδνχ ηεο ίδηαο επξχηεξεο ηδηνθηεζίαο, ην 

νπνίν απαιινηξηψζεθε θαη γηα ην νπνίν ζπληειέζηεθε ε απαιινηξίσζε θαη πεξηήιζε 

ζηελ θπξηφηεηα ηνπ Γεκνζίνπ, δελ ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ην ζθνπφ ηεο απαιινηξίσζεο, 

νχηε γηα θάπνηνλ άιιν δεκφζην ζθνπφ δεκφζηαο σθέιεηαο. Άιισζηε ήδε απφ ην έηνο 

2004  ε  αξκφδηα γηα ηελ πινπνίεζε ηνπ έξγνπ ππεξεζία Δ.Τ.Γ.Δ./Β.Ο.Α.Κ. είρε 

πξνηείλεη ηελ αληαιιαγή ησλ δχν ηκεκάησλ πξνθεηκέλνπ λα μεθηλήζεη ε θαηαζθεπή ηνπ 

έξγνπ.  Πξφθεηηαη, επνκέλσο, γηα δχν ηκήκαηα ηνπ ίδηνπ αθηλήηνπ, ίζεο έθηαζεο, ηα 

νπνία κπνξνχλ λα ηχρνπλ αληαιιαγήο ζηα πιαίζηα εθαξκνγήο ηεο δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 
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2 ηνπ Κ.Α.Α.Α.. Μάιηζηα ε πξνηεηλφκελε αληαιιαγή εθηηκάηαη σο ε ιηγφηεξν ρξνλνβφξα 

δηαδηθαζία θαη ηαπηφρξνλα ε πιένλ ζπκθέξνπζα νηθνλνκηθή ιχζε γηα ηελ εθπιήξσζε 

ηνπ επηδησθφκελνπ ζθνπνχ δεκφζηαο σθέιεηαο, θαζφζνλ νη αηηνχζεο ηελ αληαιιαγή 

απνδέρνληαη σο κφλν αληάιιαγκα ην απαιινηξησζέλ ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ.   

22.Πεξαηηέξσ, ην ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ, ζην νπνίν αθνξά ην εξψηεκα, θαηαιήθζεθε 

παξάλνκα ην έηνο 2004 (βι. ην έγγξαθν ηεο Δ.Τ.Γ.Δ./Β.Ο.Α.Κ. κε αξ. πξση. 2214/12-8-

2004 πξνο ηνλ  ηδηνθηήηε, ζχκθσλα κε ηνλ νπνίν  επίθεηηαη ε έλαξμε ησλ εξγαζηψλ ηνπ 

δξφκνπ θαη πξνηείλεηαη ε αληαιιαγή) θαη παξά ηελ απφ καθξνχ ρξφλνπ θαηνρή ηνπ 

αθηλήηνπ απφ ην Γεκφζην, απηφ δελ έρεη γίλεη θχξην κε έθηαθηε ρξεζηθηεζία, γηαηί αθελφο 

κελ δελ παξήιζε εηθνζαεηία απφ ηελ θαηάιεςε, αθεηέξνπ δε ην Γεκφζην νπδέπνηε ην 

θαηείρε κε δηάλνηα θπξίνπ, φπσο πξνθχπηεη απφ ηα έγγξαθα αξκνδίσλ ππεξεζηψλ πνπ 

αλαθέξνληαη  ζην ηζηνξηθφ, κε ηα νπνία αλαγλσξίδεηαη ην παξάλνκν ηεο θαηάιεςεο θαη 

ην δηθαίσκα απνδεκίσζεο (κε αληαιιαγή) ηνπ  ηδηνθηήηε.  Δπνκέλσο, δελ ηίζεηαη δήηεκα 

παξαγξαθήο ηεο δηεθδηθεηηθήο αγσγήο ησλ ηδηνθηεηξηψλ ηνπ θαηαιεθζέληνο ηκήκαηνο 

θαη’ άξζξν 249 Α.Κ., ε νπνία άιισζηε δηαθφπηεηαη κε ηελ απφ 30-11-2022 αίηεζή ηνπο 

γηα αληαιιαγή. Δπηπιένλ, δελ ηίζεηαη δήηεκα εθαξκνγήο ηεο πεληαεηνχο παξαγξαθήο 

ηνπ άξζξνπ 140 παξ. 1 θαη 6  ηνπ λ. 4270/2014 πεξί Γεκνζίνπ Λνγηζηηθνχ, γηα ην ιφγν 

φηη δελ έρεη δηαπηζησζεί κέρξη ζήκεξα κε ηειεζίδηθε  δηθαζηηθή απφθαζε αδπλακία 

απφδνζεο ηνπ θαηαιεθζέληνο αθηλήηνπ (βι. Ν΢Κ 66/2007)  

23.Αξκφδηα ππεξεζία γηα ηελ πινπνίεζε ηεο αληαιιαγήο είλαη ην Σκήκα 

Απαιινηξηψζεσλ ηεο Γηεχζπλζεο (Γ25). Πξνο ηνχην νθείιεη λα πξνβεί ζε φιεο ηηο 

δένπζεο ελέξγεηεο, απνζηέιινληαο ηα απαξαίηεηα ζηνηρεία ζηελ αξκφδηα γηα ηελ 

θαηαγξαθή θαη δηαρείξηζε ησλ αθηλήησλ ηνπ Γεκνζίνπ ππεξεζία ηνπ Τπνπξγείνπ 

Δζληθήο Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ, πξνθεηκέλνπ λα θαηαγξαθεί σο δεκφζην θηήκα ε 

πξνο αληαιιαγή έθηαζε ησλ 454 η.κ. πνπ απαιινηξηψζεθε πιελ φκσο δελ απαηηείηαη 

γηα ηελ εθηέιεζε ηνπ  παξαπάλσ έξγνπ ( Π.Γ. 123/2017 άξζξν 46 παξ.5 πεξ. ηγ’) . Μεηά 

ηελ σο άλσ θαηαγξαθή θαη εθφζνλ ζπκθσλεί ε αξρή απηή, ζηελ νπνία ζα αλήθεη πιένλ 

ε δηαρείξηζή ηνπ, είλαη δπλαηή ε δηάζεζε ηνπ ελ ιφγσ ηκήκαηνο πξνο αληαιιαγή κε ην 

αληίζηνηρεο έθηαζεο ηκήκα πνπ θαηειήθζε παξάλνκα γηα ηελ πινπνίεζε ηνπ έξγνπ θαη 

εθφζνλ πξνεγεζεί ν έιεγρνο ησλ ηίηισλ ηδηνθηεζίαο ησλ αηηνπζψλ. 

24.Αθνινχζσο ην ίδην σο άλσ Σκήκα Απαιινηξηψζεσλ, σο έρνλ ηελ αξκνδηφηεηα ηνπ 

πξνγξακκαηηζκνχ ησλ πξνο θήξπμε απαιινηξηψζεσλ, εμαγνξψλ θαη αληαιιαγψλ ζηα 
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πιαίζηα ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Κ.Α.Α.Α., είλαη αξκφδην λα εηζεγεζεί  ηελ έθδνζε ηεο ζρεηηθήο 

απφθαζεο έγθξηζεο αληαιιαγήο, είλαη δε απηφ πνπ ζα έρεη ηελ επζχλε γηα ηελ 

παξαθνινχζεζε ηεο ζρεηηθήο δηαδηθαζίαο γηα ηελ πινπνίεζή ηεο. ΢ηα πιαίζηα ηεο 

δηαδηθαζίαο αληαιιαγήο, ε ζεψξεζε ηνπ ζρεηηθνχ ηνπνγξαθηθνχ δηαγξάκκαηνο πνπ ζα 

πξνζαξηεζεί ζηε ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε, πξέπεη λα γίλεη απφ δεκφζηα αξρή θαη 

ζπγθεθξηκέλα απφ ην Σκήκα Σνπνγξαθήζεσλ θαη Σνπνγξαθηθψλ Δθαξκνγψλ ηεο 

Γηεχζπλζεο  (Γ25) [ άξ. 3 παξ. 2 Κ.Α.Α.Α. ζε ζπλδ. κε άξζξν  46 παξ. 4 πεξ. γ’, δ’, ε’  

ηνπ Π.Γ. 123/2017].  

25.Γηα ηελ ελ ιφγσ αληαιιαγή, αξκφδηνο αλάινγα κε ην ζθνπφ ηεο απαιινηξίσζεο 

(θαηαζθεπή νδηθνχ έξγνπ γηα ηελ ηέιεζε ησλ Οιπκπηαθψλ Αγψλσλ) είλαη ν Τπνπξγφο 

Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ, απφ θνηλνχ κε ηνλ Τπνπξγφ Δζληθήο Οηθνλνκίαο θαη 

Οηθνλνκηθψλ, δεδνκέλνπ φηη ε δαπάλε ηεο απαιινηξίσζεο βαξχλεη ηηο πηζηψζεηο ηνπ 

Σαθηηθνχ Πξνυπνινγηζκνχ θαη δε ην Πξφγξακκα Γεκνζίσλ Δπελδχζεσλ. 

΢πγθεθξηκέλα,  ν Τπνπξγφο Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ είλαη αξκφδηνο γηα ηελ 

ππνγξαθή απφ πιεπξάο Τπνπξγείνπ Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ ηνπ ζρεδίνπ ηεο θνηλήο 

ππνπξγηθήο απφθαζεο, πνπ πξέπεη λα ζπλνδεχεηαη θαη απφ ην ζρεηηθφ ηνπνγξαθηθφ 

δηάγξακκα θαη ηελ ελ ζπλερεία πξνψζεζή ηνπ γηα ζπλππνγξαθή απφ ηνλ Τπνπξγφ 

Δζληθήο Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ [ζρεη. αξ. 2 απφθαζεο ηνπ Τθππνπξγνχ 

Οηθνλνκηθψλ κε  αξηζ. 149877 ΔΞ2019 ‘’Ρχζκηζε εηδηθψλ ζεκάησλ ηνπ «Κψδηθα 

Αλαγθαζηηθψλ Απαιινηξηψζεσλ» (Β’4938).] 

26.Με ηε δηάηαμε  ηνπ άξζξνπ 109 ηνπ λ. 4622/2019 (πεξί επηηειηθνχ θξάηνπο) 

αλαηίζεηαη ε αξκνδηφηεηα ηεο ηειηθήο ππνγξαθήο αηνκηθψλ δηνηθεηηθψλ πξάμεσλ ζηνπο 

Πξντζηακέλνπο ησλ Γεληθψλ Γηεπζχλζεσλ ησλ Τπνπξγείσλ. Ζ απφθαζε έγθξηζεο ηεο 

αληαιιαγήο ησλ δχν ηκεκάησλ ηνπ αθηλήηνπ, πεξί ηεο νπνίαο ην εξψηεκα, ζπληζηά 

αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε, αθνχ ζεζπίδεη αηνκηθή ξχζκηζε  ηεο ζπγθεθξηκέλεο 

πεξίπησζεο πνπ πξνθξίλεηαη θαηά δηαθξηηηθή επρέξεηα ηεο δηνίθεζεο. Δπνκέλσο, ε 

αξκνδηφηεηα ηειηθήο ππνγξαθήο ηεο εγθξηηηθήο απηήο απφθαζεο αλήθεη ζηνπο 

Πξντζηακέλνπο ησλ Γεληθψλ Γηεπζχλζεσλ ησλ Τπνπξγείσλ Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ 

θαη Δζληθήο Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ. 

27.Δμάιινπ δελ γελλάηαη δήηεκα αξκνδηφηεηαο ηεο νηθείαο Πεξηθέξεηαο γηα ηελ 

πξναλαθεξφκελε αληαιιαγή, δνζέληνο φηη, θαη’ άξζξν 1 παξ. 1 πεξ. β’ ηνπ  Κ.Α.Α.Α. 

πθίζηαηαη αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Πεξηθέξεηαο φηαλ πξφθεηηαη γηα επαξρηαθή νδφ 
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πνπ βξίζθεηαη εληφο ησλ νξίσλ ηεο Πεξηθέξεηαο (΢ηΔ 555/2022 ζθ. 7),  ε δε ππφςε 

νδφο, γηα ηελ νπνία θεξχρηεθε ε απαιινηξίσζε δελ είλαη εληαγκέλε ζην επαξρηαθφ 

δίθηπν ηνπ λνκνχ Ζξαθιείνπ (βι. ην έγγξαθν ηεο Γ/ζεο Οδηθψλ Τπνδνκψλ/Σκ. Δ’ κε αξ. 

πξση. Γ13/62406/24-2-2023). Πεξαηηέξσ, φπσο πξνθχπηεη απφ ην ζπλδπαζκφ ησλ 

δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 1 παξ. 1 θαη 2 παξ. 1 ηνπ Κ.Α.Α.Α., γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ 

αξκφδηνπ γηα ηελ αληαιιαγή νξγάλνπ δελ αζθεί επηξξνή ην γεγνλφο φηη ε αξκνδηφηεηα 

ζπληήξεζεο ηεο ππφςε νδνχ θαη εθπφλεζεο κειεηψλ θαη έξγσλ θαηαζθεπήο απηήο ηεο 

θαηεγνξίαο νδψλ αλήθεη πιένλ ζηνπο  Ο.Σ.Α.. 

28.Σέινο, θαηά ηε ζχλαςε ηεο ζρεηηθήο ζχκβαζεο αληαιιαγήο θαη ηελ ππνγξαθή ηνπ 

ζπκβνιαίνπ ην Γεκφζην εθπξνζσπείηαη απφ ηνλ Τπνπξγφ Τπνδνκψλ θαη  Μεηαθνξψλ, 

ν νπνίνο δχλαηαη λα εμνπζηνδνηήζεη  εγγξάθσο γηα ηελ ππνγξαθή απηήο ηνλ 

Πξντζηάκελν ηεο νηθείαο Κηεκαηηθήο Τπεξεζίαο ή άιιεο Τπεξεζίαο ηνπ λνκνχ 

Ζξαθιείνπ (άξ. 2 Κ.Α.Α.Α.). Δλ ζπλερεία αληίγξαθν ηεο ζπλαπηφκελεο ζχκβαζεο, καδί 

κε ην δηάγξακκα ζην νπνίν εηθνλίδεηαη ην αθίλεην πνπ πεξηέξρεηαη ζην Γεκφζην 

απνζηέιιεηαη ζηελ αξκφδηα αξρή γηα λα θαηαγξαθεί σο δεκφζην θηήκα. 

Απάνηηζη 

29. ΢χκθσλα κε ηα πξνεθηεζέληα, ζην εξψηεκα πνπ ππνβιήζεθε ην Ννκηθφ ΢πκβνχιην 

ηνπ Κξάηνπο (Δ΄ Σκήκα) γλσκνδνηεί νκφθσλα σο εμήο: 

α) ΢πληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο γηα  ηελ αληαιιαγή, ζηα πιαίζηα εθαξκνγήο ηεο 

δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Κ.Α.Α.Α., ησλ δχν ηκεκάησλ ηνπ νηθνπέδνπ πνπ 

αλαθέξνληαη ζην εξψηεκα, θαη ζπγθεθξηκέλα ηνπ ηκήκαηνο έθηαζεο 454 η.κ. πνπ αλήθεη 

ζην Γεκφζην κεηά ηε ζπληέιεζε ηεο απαιινηξίσζεο  θαη  δελ ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηελ 

εθηέιεζε ηνπ έξγνπ ή γηα ηελ εθπιήξσζε άιινπ ζθνπνχ δεκφζηαο σθέιεηαο, κε ην 

αληίζηνηρεο έθηαζεο ηκήκα πνπ θαηαιήθζεθε παξάλνκα γηα ηελ πινπνίεζε ηνπ έξγνπ. 

β)Αξκφδηα ππεξεζία λα ζπλαηλέζεη ζηελ πξνηεηλφκελε αληαιιαγή είλαη  ε  αξκφδηα γηα 

ηελ θαηαγξαθή θαη δηαρείξηζε ησλ αθηλήησλ ηνπ Γεκνζίνπ ππεξεζία ηνπ Τπνπξγείνπ 

Eζληθήο  Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ. Σν Σκήκα Απαιινηξηψζεσλ ηεο Γηεχζπλζεο 

(Γ25) ηνπ Τπνπξγείνπ Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ, νθείιεη πξνεγνπκέλσο  λα 

κεξηκλήζεη πξνθεηκέλνπ λα θαηαγξαθεί σο δεκφζην θηήκα  ε έθηαζε ησλ 454 η.κ. πνπ 

απαιινηξηψζεθε, πιελ φκσο δελ ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηελ εθηέιεζε ηνπ  παξαπάλσ 

έξγνπ, νχηε γηα άιινλ ζθνπφ δεκφζηαο  σθέιεηαο. Αξκφδηα ππεξεζία γηα ηε ζεψξεζε 

ηνπ ηνπνγξαθηθνχ δηαγξάκκαηνο πνπ ζα πξνζαξηεζεί ζηελ νηθεία ζπκβνιαηνγξαθηθή 
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πξάμε ηεο αληαιιαγήο, είλαη ην Σκήκα Σνπνγξαθήζεσλ θαη Σνπνγξαθηθψλ Δθαξκνγψλ 

ηεο  Γηεχζπλζεο  (Γ25) ηνπ Τπνπξγείνπ Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ.  

γ) Γηα ηελ έθδνζε ηεο απφθαζεο έγθξηζεο ηεο αληαιιαγήο, αξκφδηνο είλαη ν Τπνπξγφο 

Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ, απφ θνηλνχ κε ηνλ Τπνπξγφ Δζληθήο Οηθνλνκίαο θαη 

Οηθνλνκηθψλ, ε δε αξκνδηφηεηα ηεο ηειηθήο ππνγξαθήο ηεο σο άλσ εγθξηηηθήο 

απφθαζεο, ζχκθσλα κε ηε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ  άξζξνπ 109 ηνπ λ. 

4622/2019 (πεξί επηηειηθνχ θξάηνπο),  αλήθεη ζηνπο Πξντζηακέλνπο ησλ Γεληθψλ 

Γηεπζχλζεσλ ησλ Τπνπξγείσλ Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ θαη Δζληθήο Οηθνλνκίαο θαη 

Οηθνλνκηθψλ. 

δ)Καηά ηελ ππνγξαθή ηνπ ζπκβνιαίνπ ηεο αληαιιαγήο,  ην Γεκφζην εθπξνζσπείηαη απφ 

ηνλ Τπνπξγφ Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ, ν νπνίνο δχλαηαη λα εμνπζηνδνηήζεη  

εγγξάθσο γηα ηελ ππνγξαθή ηνπ ηνλ Πξντζηάκελν ηεο νηθείαο Κηεκαηηθήο Τπεξεζίαο ή 

άιιεο Τπεξεζίαο ηνπ λνκνχ Ζξαθιείνπ.  

 

ΘΔΩΡΗΘΗΚΔ  

 

Αθήνα,  24  Νοεμβπίος  2023 

 

           Η  Ππόεδπορ                                                                Η Διζηγήηπια  
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